
I hr neues Zuhause... 
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ein außergewöhnliches Neubau Doppelhaus zu entdecken, das von dem erfah-

renen Architekten Hubert Brinckemper aus Endingen auf ein sonniges Bau-

grundstück in der Maienbrunnenstraße in Ihringen konzipiert und geplant wur-

de.  Bei der Raumaufteilung sowie den Ausstattungsmerkmalen können jetzt 

noch Ihre individuellen Wünsche und Bedürfnisse berücksichtigt werden.  

 

Nehmen Sie sich in Ruhe die Zeit und begutachten Sie die besondere Wohn-

lage. Es herrscht eine bezaubernde Fülle von Grün mit kräftigen Obstbäumen, 

Blumengärten und Reben. Vielleicht haben Sie eine spätere Besichtigung ge-

macht und es ist früher Abend. Die untergehende Sonne taucht die Weinberge 

in ein sattes Rot, der Himmel liefert ein spektakuläres Schauspiel in purpurro-

ten und zitronengelben Farben. Und während Sie einen Moment inne halten, 

werden Sie hoffentlich fühlen, warum Ihringen vielleicht nur ein kleines  

Städtchen aber ein so großartiger Platz zum Leben ist!   

  

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause ! 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bianca und Mike HAUSer 

Immobilienmakler aus Leidenschaft  

Wir laden Sie ein 



Alle Fakten auf einen Blick  

Schlüsseldaten 

Immobilie:  

Stadt/Gemeinde:  

Baujahr:  

WohnGröße: 

Grundstück: 

Energie: 

Nahverkehr: 

Kaufpreis: 

Servicefee: 

Beratung: 

Neubauvorhaben Doppelhaus 

79241 Ihringen am Kaiserstuhl  

2012 

135mĮWfl. + 55m³ Nzfl. im Keller  

Haus 1 ca. 336m²   Haus 2 ca. 349m² 

Gastherme, Fußbodenheizung, Solaranlage 

optimale SðBahn- sowie Busanbindung nach Freiburg   

Kaufpreis und Baubeschreibung siehe Anlage 

1,5 % zzgl. Mwst  

Mike Hauser 07668/996590  
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IMPRESSUM Fotos: Mike Hauser, Fotolia.com, 123rf.com | Planung: Architekt Brinckemper  | Karte: Google Earth| Die Texte und Angaben beruhen auf den Angaben des 

Bauträgers. Dabei haben wir sorgfältig gearbeitet. Mögliche Fehler bitten wir zu entschuldigen. Das Exposé ist nicht rechtsverbindlich. Eine Haftung ist ausgeschlossen. Die 

teilweise gezeigten Symbolbilder dienen dem emotionalen Verständnis der Interessenten und sind eine Vision unserer Kreativen. Die Möblierungen sind nicht im Preis enthal-

ten. Es gilt der notariell beurkundete Kaufvertrag. 
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Das ist die Lage  5 

SO SCHÖN IST IHRINGEN: Im Rheintal hat 

die Natur ein kleines Paradies geschaffen ð 
den Kaiserstuhl, die Heimat besonderer Wei-
ne. An der sonnigsten Seite, zwischen Wein-
bergen mit besonders mildem Klima gesegnet 
liegt die Weinbaugemeinde Ihringen. Direkt 
angrenzend an das französische Elsaß und die 
Weinberge des badischen Kaiserstuhls mit 
den damit verbundenen einzigartigen gastro-
nomischen Angeboten und vielfältigen Mög-
lichkeiten der Freizeitgestaltung, liegt Ihrin-
gen auch noch in der wärmsten Region 
Deutschlands mit den meisten Sonnentagen. 
Es verwundert somit auch nicht, dass die Ein-
wohnerzahl der Gemeinde durch ständige Zu-
wanderung überdurchschnittlich wächst 
( derzeit mit Ortsteilen ca. 6.000 Einwohner. 
Die Schwarzwaldmetropole und Universitäts-
stadt Freiburg liegt nur 20 km entfernt und 
ist auch mit öffentlichen Verkehrsmitteln 
( Regio-S-Bahn mit halbst¿ndlichem Takt)  
sehr gut erreichbar. Ihringen bietet im Ver-
hältnis zu seiner Größe eine außergewöhnlich 
gut ausgebaute Infrastruktur mit vielen Pen-
sionen, Gasthöfen und Straußwirtschaften, 
Einkaufsmöglichkeiten aller Art, Kindergar-
ten, Schule und ärztliche Versorgung. Weiter-
führende Schulen aller Schulzweige sind im 
benachbarten Breisach ebenso vorhanden, 
wie verschiedene Praxen mit Allgemeinmedi-
zinern, Fachärzte, eine gut ausgestattete Kli-
nik, mehrere Apotheken und diverse Senio-
reneinrichtungen.  

 



Das Grundstück  6 



Nord Ansicht West Ansicht 

Ost Ansicht Süd Ansicht 
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Das Erdgeschoss  8 

Wohnen 24,90 |  Essen 19,53 I  Küche 6,43 |    
|  Flur/Garderobe 4,16 |  WC 2,42 |  

 

Summe 57,44 m²     



Das Obergeschoss  9 

Schlafen-Eltern 15,23 |  1 Kind 12,77 I                             
2 Kind 11,66 |   Flur 4,87 |  Badezimmer 9,91 |  

 

Summe 54,44 m²     
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Das Untergeschoss 

Ein Haus ist mehr als  

vier Wände! 
Dachgeschoss: Schlafzimmer und Sonnenzimmer  

 

 

 

Ein Sonnenstrahl fällt auf den Boden neben dem 
Bett. Draußen zwitschern die Vögel. Es ist früh am 
Morgen, und Ihringen schläft noch. Ich stehe leise 
auf, um Michael nicht zu wecken. Hier oben haben 
wir unser eigenes Reich. Herrlich viel Raum, ein ei-
genes Elternzimmer und das Beste: einen traumhaf-
ten Blick auf unser grünes Dorf �± wie wir es unter 
uns nennen. Wir genießen es sehr, unser Nest, di-
rekt unter dem Himmel. 
 
Obergeschoss: Drei Zimmer und ein Bad 

 

 

Im Morgenmantel gehe ich die Treppe hinunter �± 
barfuss, denn ich fühle das wunderbare Holz unse-
rer Treppe so gern, die alle vier Etagen verbindet. 
Die Kinder schlafen noch. Unser Großer ist stolz  
auf sein Zimmer, in dem er nicht nur Schul-           
arbeiten machen und schlafen, sondern mit seinen 
neuen Freunden ungestört spielen kann. Nebenan 
hat sich Liliane im Schlaf frei gestrampelt, hält aber 
ihren Stoffteddy fest im Arm. Ich decke sie zu und 
schließe leise die Tür. Das dritte Zimmer ist noch 
leer: Noch. Aber nicht mehr lange, denke ich und 
fasse mir unwillkürlich an den Bauch. Noch zwei 
Monate, dann ist es soweit. 
 
Erdgeschoss: Küche, Wohn- und Essraum und WC 

 

 

 

Unten im Erdgeschoss öffne ich die Eingangstür: 
Unsere Nachbarin hat uns frische Brötchen mitge-
bracht. Die Frühlingsblumen in unserem Vorgarten 
leuchten in bunten Farben.  
 

1 Keller 12,71 |  2 Keller 11,66  I  Flur 5,78 |  

 

Summe 30,15 m²   
 


