AulRergewohnliche Eigentumswohnung in Pfaffenweiler
90m| Wohnfl3che | Sonnenter

W ET—

—  mw v A

'ﬂ’:‘

EAYHOM—

-Imr‘f obilienmak us Leid ft ;



eine Eigentumswohnung zu entdecken, die auf den ersten Blick sehr modern, komfortabel
und sehr bequem wirkt. Ihren wirklichen Charme werden Sie aber erst richtig kennen ler-
nen, wenn Sie sich die Zeit nehmen und einen Moment auf der Terrasse Platz nehmen.

Es herrscht eine bezaubernde Fiille von Griin mit Baumen und Strauchern, in inren Asten
zanken Vogel. Vielleicht haben Sie eine spatere Besichtigung gemacht und es ist friher
Abend. Die untergehende Sonne taucht das Schneckental in ein sattes Rot, der Himmel
liefert ein spektakulares Schauspiel in purpurroten und zitronengelben Farben. Und wah-
rend Sie einen Moment inne halten, werden Sie hoffentlich fihlen, warum Pfaffenweiler
vielleicht nur ein kleines Dorf, aber ein so groRartiger Platz zum Leben ist!

Willkommen Zuhause !




Schlisselbrett

Immobilie: Eigentumswohnung mit groRem Garten
Stadt/Stadtteil: 79292 Pfaffenweiler

Baujahr: 1995

Stockwerk: Gartengeschoss

Grole: 3 Zimmer plusKiiche, Badezimmer und Gaste WC
Platz: 90m?2 Wohnflache + ca. 158m?2 Gartengrundstiick
Sonne: SudWest Terrasse

Okologie: gute Warmedammung

Emotion: luftig, sonnig, ruhig,

Nachbarn: viele nette Menschen

Parken: PKWS Stellplatz vorm Haus + Garagenstellplatz

OPNV in 5 Min: sehr gute Busanbindung nach FR und Umland

Highlights: Schwedenofen und 158m? Gartengelénde im Preis enthalten

Preis: 0 23371+#PKWAuRerund Garagenstfel |l pl at z
Hausgeld: mtl. 250, i n k | . A Riicklage O ,

Servicefee: 3 % zzgl. Mwst vom Verkaufspreis

Beratung: Mike Hauser 07668/996590




La Belle

Auf dem Frihstiickstisch steht ein bunter Bl
menstrau? mit duftenden Belli’s. Die Blume

|l i eben wir, wei | Bel
Schone. Ein Name, der auch zu dieser Wq
nung passt &

Die Schone st

grof3 und wirkt fast
ein wenig erhaben
Sie zieht sich uber
das gesamte linke
Erdgeschoss hin
Trotz ihrer Erha
benheit ist sie
nicht ein bisschen
arrogant und &
chelt oﬁen und einladend, wenn sie frohlic
ihre Besucher begrufit. Das liegt an ihrem so
nigen Gemut. Ihr breites Lachen ist das Woh
zimmer mit seiner grofRen Terrasse mit Blic
auf den liebevoll angelegten Garten.

Noch ist die Glastir des Kamins im Wohnzir
mer geschlossen und eine Schale Obst ste
darauf. Spater, wenn der Herbst in Pfaffenwe

ler seine kihle Hand nach dem Winter aus
streckt, wird hier ein warmes Feuer prasseln

und den Raum mit wohliger Warme flllen.

In diesen Tagen des Sommers steht die Te

rassentir weit offen. Sie hdren das Zwitsche

von Vogeln, irgendwo bellt leise ein Hund, da-
zwischen tont ein helles Kinderlachen. Pfaffen-_

weiler ist ein besondere Gemeinde flur Mel
schen mit Herz und Familiensinn.

Ein breiter Flur fihrt zu den einzelnen Ra
men. Rechts gleich nach dem Eingang befi
det sich das das Gaste WC sowie das Bag
zimmer.
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Nur wenige Schritte vom Bad aus gelangt
man in das gerdumige Kinderzimmer sowie
| danebem in das I[EWernAnarien neitoAudblick
hins Grine.

Richtung S¢den befin
Kiche. Gleich angrenzend gelangt man in
das Wohn und Esszimmer mit grof3en Fens-
terflaichen und einem direktem Zugang zur
sonnenverw6hnten Terrasse mit dem an-
grenzenden Gartengrundstick wo Kinder
herrlich viel Platz zum herumtollen und spie-
len haben.

Wissen Sie, fast alle Wohnungen wirken
n freundlich im Sonnenlicht. Aber es gibt nur
nwenige, die scheinen auch bei grauem Him-

nme | sonnig und hell
kihnen.
Tats2chlich k°nnen S

nes Wetter freuen: Wenn drauf3en Regen an
htdie Scheiben klatscht und die Menschen
iganz schnell von ihren Autos zur Haustur
sprinten, kdnnen Sie Wellness zelebrieren.

Lassen Sie sich ein Bad mit duftendem La-
vendel ein und geniefRen Sie lhren ganz per-
rSonlichen Wohlfuhlnachmittag daheim.

© by Mike Hauser
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Pfaffenweiler mit ca. 2600 Einwohnern liegt nur wenigen Kilometer von Freiburg im
Breisgau entfernt in der sogenannten deutschen Toskana. Die 1250-jéhrige Geschich-
te der Gemeinde spiegelt sich im alten Ortskern des Winzerdorfes wieder. In der selb-
standigen Gemeinde findet man alle Geschéfte des taglichen Bedarfs (Supermarkt,
Apotheke, Banken, Restaurants, etc) sowie einen Gemeindekindergarten mit Kleinkin-
derbetreuung, eine Grundschule und ansprechende Sportstatten. Eine sehr gute Bus-
Anbindung nach Freiburg sowie nach Bad Krozingen und Staufen ist vorhanden.

o Ebringen

o Meizhausen

i Pfaffe’ wéilef
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Mal angenommen, Sie konnten sich einen Wohnort ganz nach Lust und Laune
malen. Ohne Kompromisse: Sie und lhre Familie in einem natdrlichen Umfeld und
mit jeder Menge Freizeit- und Kulturmoglichkeiten um die Ecke.

Wir sind uns ziemlich sicher, dass Pfaffenweiler lhren Vorstellungen
von der idealen Gemeinde ziemlich nahe kdme



IMPRESSUWMFotos: Mike Hauser, Fotolia.com, 123rf.com | Grundrisse: Eigentiimer | Karte: Google Earth| Die Texte beru-
hen auf den Angaben des Eigentimers. Dabei haben wir sorgféltig gearbeitet. Mdgliche Fehler bitten wir zu entschuldigen. Das
Exposé ist nicht rechtsverbindlich. Eine Haftung ist ausgeschlossen. Die teilweise gezeigten Symbolbilder dienen dem entertiona
Verstandnis der Interessenten und sind eine Vision unserer Kreativen. Die Moblierungen sind nicht im Preis enthalten. Eergilt

notariell beurkundete Kaufvertrag.



Terrasse
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Alternative

Lichtschacht

Wohnen / Essen

Balkon
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Fliesen, Laminat und Parkettb6den + neuer Holzkamin + separates
Gaste WC + PKW Aussesowie Garagenstellplatz + Wobhlfiihlbadezim-
mer + Kunststoffisolierglasfenster + gerdumiger Kellerraum + angren-
zendes Gartengrundstiick mit insgesamt ca. 158m? Flache + und vie-

| es mehr é.
EINESEHR SCHONE EIGENTUMSWOHNUNG






